
N6jomn6 zmluva 8.3 12022
o n6jme nebytov6ho priestoru

:.

uzatvoren6 podl'a zdkonaC. 11611990 Zb. o n6jme a podndjme nebytoqich priestorov v zneni
neskor5ich predpisov a v zmysle $ 663 aL.684 Obdianskeho z6konnlka medzi:

prenajimatel'om: ZfkladnflSkola
Tupolevova 20, 851 01 Bratislava

zastupeny: Mgr. Miroslav Cisrir, riaditef ZS
t(o:lnsqget
DIC:2020916095
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko
dislo ridtu: SK23 5600 0000 0094 0l l0 3001

a

nijomcom: PHOTOIYEO s.r.o.
ul. Plyndrensk6 6, 821 09 Bratislava

zastripenf: LiZkovelvana
tdo: +zls:loq
DtC:2023884907
bankov6 spojenie: Fio banka
dislo ridtu: SK95 8330 0000 0021 0052 9891

Prenajfmatel'anfjomcaako zmluvn6 strany nazilclade $ 2 ods. 3,5720 OZ a$3 zdkona
t,. 11611990 Zb. o n6jme a podndjme nebytovlch priestorov v znenl neskor5fch predpisoir sa

dohodli natzavreti tejto zmluvy:

ChnokI.
Predmet a r[CeI nijmu

1. Predmetom n6jmu sti nebytovd priestory v 1. podzemnom podlaZi traktu A2 ( miestnost' d.
020) o celkovej qfmere 344 t* v objekte nehnutel'nosti, budovy Zitdadnej Skoly
Tupolevova 20, 851 0l Bratislava, stipisnd dislo 1010, na parcele d. 3193 v k. ri. PetrZalka,
zapisanej na LV (,. 1748 v prospech Hlavndho mesta SR Bratislavy, zverenej do spr6vy
Zekladnej Skole Tupolevova 20, 851 01 Bratislava, protokolomi:.1212003 o zverenf spr6vy
majetku

2. Predmetn6 nebytov6 priestory bude n6jomcavytlivaf na firemn6 fdely
3. N6jomcaprehlasuje,Zemujetechnickystavpredmetun6jmudobre znitmy,osveddujejeho

neporuSenost', v tomto stave ho preber6, do potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

dtdnok II.
Doba nijmu a vfpovedn6 d6vody

1. N6jomnhztnluva je uzatvorend na dobu urditti od 1.10.2022 do 30.6.2023.



od .............. h
od .............. h
od 18.30..... h
od.............. h

piatok od .............. h do................ h
2. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby n6jmu mdZe ddjst'dohodou zmluvnych stran alebo

pisomnou qipoved'ou zddvodov uveden;ich vbode 3 a4 tohto dlanku vtrojmesadnej
qipovednej lehote. Vypovedn6 doba za(ina prvym df,om kalendirneho mesiaca
nasledujriceho po dorudenf vfpovede a kondi sa uplynutim posledndho df,a prislu5n6ho

kalend6meho mesiaca.
3. Prenajimatef .m6Ze pisomne vypovedat'zmluvu pred uplynutim dojednan6ho dasu ztycbto

d6vodov:
a) ak n6jomcaulivapredmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na inlf ridel, neZ bol dojednanf

v dl. I. tejto zmluvy,
b) ak n6j omca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor b ez zdvaindho dOvodu

na ridel dojednany touto zmluvou,
c) ak n6jomca o viac ako jeden mesiac meik6 s platenim n6jomn6ho,
d) ak n6jomca prenech6 nebytovf priestor alebo jeho dast' do podndjmu tretej osobe bez

sfhlasu prenaj fmatel'a,
e) ak ndjomca nevykond svoje povinnosti vypljvajice zo zmluvy v lehot6ch dojednanfch

touto zmluvou alebo vypljvajricich z pr6vnych predpisov.

4. N6jomca m6Ze pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati spdsobilost'prev6dzkovat' dinnost', na ktoru si nebytovlf priestor prenajal,

b) prenajimatet nezabezpeduje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
priestoru spojen6

5. Prenajimatef m6Ze okamZite odstupit' od zmluvy, ak je n6jomca v ome5kani s platenim

n6jomn6ho viac ako 30 dni alebo n6jomca napriek pisomnej vfstrahe rrtivaprenajatu vec

alebo trpi uZivanie veci takym sp6sobom, Ze prenajimatel'ovi vznik6 hmofrr6 Skoda" alebo

mu hrozi ma(n6 hmotn6 Skoda. Nrijomn6 zmluva sa zru5uje dilom dorudenia omAmenia

prenajimatefa n6jomcovi o odstripeni od zmluvy (ex nunc), pridom nie je dotknut6 pr6vo

prenajimatefa napripadnt nahradu Skody. Ak6kofvek zrneiy tfkajrice sa adresy je ndjomca
povinn;i bezodkladne ohl6sit'prenajlmatefovi, inak idri nasledky nedorudenia predmetnej

vlzvy na vnrb n6jomcu, vlzvaa odstripenie od zmluvy sa povaZujri za doruden6. Op6tovn6

zaslanie zmluvy sa nevyZaduje. Pre dorudovanie plati ods. 4 dlinku VI tejto zmluvy.
6. N6jomcamdie odstfpit' od zmluvy kedykofvek, ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia

n6jomcu nesp6sobil;fm k uZivaniu na ridel, na ktory bol prenajatf.
7. Po skon6eni n6jmu je n6jomca povinnli odovzdat' predmet n6jmu v sp6sobilom technickom

a hygienickom stave, ktori zodpoved6 miere opotrebenia.
8. Ak do5lo k po5kodeniu alebo nadmem6mu opotrebovaniu prenajat6ho predmetu n6jmu,

n6jomca na vlastn6 n6klady opravi predmetn6 nebyov6 priestory alebo uhradi
prenajimatefovi nrlklady na opravu nebytovdho priestoru. N6jomca zodpoved6 aj za Skody

sp6sobend osobami, ktorym umoZnil k prenajat6mu predmetu ndjmu pristup.

9. V pripade, ak ku dfiu skondenia n6jmu existujri nedoplatky n6jomcu na n6jomnom a ned6jde

k vykonaniu alebo preuk6zaniu ffchto rihrad, je prenajimatell opr6vneny vyuZit' pr6va

prenajimatefa podl'a $ 672 Obdianskeho zdkonnika.
10. N6jomca je povinnf vypratat a odovzdat' predmet n6jmu ku df,u ukondenia zmluvy, ak

prenajfmatef odstupi od tejto zmluvy okamZite, do 15 dni od dorudenia odstupenia

n6jomcovi. Ak n6jomca trito povinnost' nesplni, prenajimatef je opr6vnenf kedykofvek
nebytov6 priestory vypratat' svojpomocne. Veci n6jomcu je prenajimatel povinny uloZit'
do rischovy a ak o ne n6jomca neprejavi zilt$em do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote

n6jomca neprevezme povinnost' platit' irschovn6, prenajimatell je opr6vnen;f veci n6jomcu

V dase: pondelok
utorok
streda
Stwtok

do................ h
do................ h
do 20.00.........h
do................ h



l.

i

predat' za obvykhi cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel'primerane podl'a S 737 a nasl.
Obdianskeho zdkonnika. Prenajimateli md pr6vo na n6hradu n6kladov spojenfch s predajom.
Po uspokojeni v5etk;fch svojich nfuokov prenajfmatel'zvySnti dast' sumy utfZenej zapredaj
jeho veci vyd6 n6jomcovi, len do ho o to poZiada.

dHnok III.'Vf5ka nijomn6ho a sp6sob platenia

VfSka n6jomn6ho za prenajimanf predmet n6jmu v zmysle dl6nku I. tejto zmluvy je
stanoven6 dohodou zmluvn;ich str6n vzmysle zifi<ona NR SR E. 1811996 Z. z. o cen6ch
v znen{ neskor5ich predpisov, podl'a metodickdho usmemenia k prenajimaniu nebytovych
priestorov v Skol6ch a Skolskfch zariadeniach mestskej dasti Bratislava-Petrilalka
hodinovou sadzbou vsume 29103 €/hodina (7,73 e nfjom, 2lr3 C energie) zavel'kti
telocvidf,u.
Vfpodet vf5ky platby za prendjom v Skolskom roku 202212023 tvorf prilohu d. I tejto
zmluvy.
N6jomca rihradu zandjoma energie vykon6 na dislo riEtu prenajimatefa SK23
5600 0000 0094 0110 3001 v Prima banka Slovensko s uvedenfm prisluSn6ho variabilndho
symbolu (dislo zmluvy) a to:

- zarok2022 do01.12.2022 v sume 522,54e
(v pripade mesadnej platby: okt6ber ai december 174,18 €)

- za rok 2023 do 01.06.2023 v sume 1045,08 €
(v prfpade mesadnej platby:janurir ai" jttnlT4lSe)

V prfpade, Ze sa n6jomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
dlanku III., ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatef oprdvnenf ridtovat'
n6jomcovi tirok z omeskania podl'a $ 517 Obdianskeho z6konnika a $ 3 nar. vl6dy SR d.

8711995 Z. z. v platnom zrteru. Vf5ka urokov z ome5kania je o 8 percentu6lnych bodov
vySSia ako zrikladn6 urokov6 sadzba Eur6pskej centralnej banky p1atn6 k prv6mu dflu
omeskania s plnenim peiain6ho dlhu. Uroky z omeSkania sir splatn6 do troch dnl odo dria
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie sp6sobom urdenlim vo vyzve. Pre dorudovanie plati ods.
4 dldnku VI tejto zmluvy.
Zmluvnd strany sa dohodli na valoizicii ndjomn6ho nasledovne: Vf5ka n6jomndho sa

kaZdorodne zvy5uje oproti vf5ke n6jomn6ho z predch6dzajriceho kalend6meho roka o tol'ko
percent, kojko je medzirodn6 miera infl6cie merand indexom spotrebitefskfch cien
zverejnen6 Statistickfm uradom Slovenskej republiky. Yalorizircia n6jomn6ho sa prvfkr6t
uplatni stidinnost'ou od 01.04.2022. Valorizadnf rozdiel oproti predch6dzajtcemu roku
bude n6jomca povinny zaplatif na ziklade pisomnej v|rvy prenajimatefa. Do doby
dorudenia tejto Wzvy plati n6jomca n6jomn6 vo vf5ke ako za predchddzajrici kalendrirny
rok.
Prenajimatef je opr6vnenf zmenit' vj5ku poplatku za sfuiby poskytovan6 n6jomcovi
(dod6vka elektrickej energie, tepla, teplej irZitkovej vody, studenej vody, odv6dzanie
odpadovfch v6d) iba vtedy, ak d6jde k zmene pr6vnych predpisov alebo k zrrf5eniu cien od
doddvatelbv tepla, teplej vody, vodndho a stodndho.
Prenajfmatel'bude n6jomcovi ridtovat'poplatok zandjom,lenza skutodne vyvi:itd hodiny.
Ak budri priestory z d6vodu pand6mie COVID 19 zatvoren6, n6jom sa prenajimatefovi
nebude ridtovat'.

)
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dHnok IV.



1.

)

Podmienky prenijmu

N6jomca je povinny prenajatf predmet n6jmu uhivat obvykljm spdsobom pre dinnost'
uvedenir v dllnku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujircom 30

kalendrirnych dnf je n6jomcapovinn;i o tom neodkladne pisomne upovedomit' prenajimatel'a

s uvedenfm ddvodov jeho nevyuZivania a lehoty op6tovn6ho zadatiavyuZivania.
Ndjomca sa zavilzlje pri uZivani prenajatfch nebytovfch priestorov dodrZiavat' platn6
predpisy na ochranu Zivotn6ho prostredia, prfrody a vodnych zdrojov, poZiamej ochrany,
BOZP a dodriliavat povinnosti prevddzkovateta. Pri poruSen{ uvedenych podmienok je
n6jomca povinnf zn63at vzniknut6 Skody.

Nijomca nesmie bez predch6dzajriceho srihlasu prenajimatel'a prenajat' predmet n6jmu
tretim osob6m.
N6jomca nesmie bez d'al5ieho predchddzajriceho srihlasu prenajfmatefa vykondvat' stavebn6

irpravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prev6dzkov6 urdenie alebo vytt1ivat
ho k indmu fdelu, neZ aky je dohodnutf v tejto zmluve.
N6jomca sa zavdzuje nahl6sit' prenajimatefovi v5etky zneny ridajov a skutodnosti
tfkajricich sa n6jomcu (zmena sidla, obchodn6ho men4 vstup do likvid.icie alebo konkurzu
a pod.).
N6jomca sa zavdzuje, Ze:

a) prevfudzka nebytovjch priestorov nebude ruSit'nodnf pokoj,
b) na vlastn6 n6klady a zodpovednosl zabezpedi dodrZiavanie protipandemichich opatreni,

c) na vlastnd ndklady b:ude zabezpedovat': riadne udrZiavanie a upratovanie nebytovych
priestorov, prenajatd nebytovd priestory chrtinit'proti vniknutiu cudzfch os6b,

d) neodkladne nahlisi prenajfmatel'ovi potrebu opr6v, ktord m6 prenajimatef urobit'
a umoZnf vykonanie tfchto a infch nevyhnutnlich opr6v, inak n6jomca zodpovedd za

Skodu, ktor6 vznikla nesplnenim tejto povinnosti,
e) umoZni prenajimatellovi vykon6vat'kontrolu dodrZiavania podmienok pren6jmu

f) zodpovedb za bezpednost' aochranu zdravia pri pr6ci stechnickfmi zariadeniami
v prenajatom predmete n6jmu po dobu n6jmu,

g) vznik Skody bezodkladne nahl6si prenajimatefovi, aby jeho povereni zamestnanci po

ffzickej kontrole mohli spisat'zdpisnicu o Skodovej udalosti,
h) nebude po5kodzovat' chodniky alebo tr6vnat6 plochy motorovlimi vozidlami, ktor6 do

nebytov6ho priestoru doviliajiveci alebo ho z6sobujtitovarom. V pripade ichpo5kodenia
zodpoved6 aj za Skody, ktor6 sp6sobili dodivatelia alebo dovozcovia veci atovaru do
nim prenaj at6ho nebytov6ho priestoru,

Prenajfmatel' nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do nebytovjch
priestorov bez ohfadu na pdvod ich vzniku.

8. Prenajlmatef je povinni zabezpedit v5etky opravy nebytovdho priestoru, ktor6
nezabezpeluje n6jomca v zmysle ods. 6 tohto 6l6nku.

CHnok V.
Bezpe6nostn6 opatrenia, poiiarna ochrana (PO) a bezpeinost'a ochrana zdravia pri

prici (BOZP)

1. N6jomca je povinnf uilivat predmet ndjmu v srilade so v5eobecne zdvaznymi pr6vnymi
predpismi, technickjmi normami a hygienickjmi a protipoZiarnymi predpismi aktu6lne
platnfmi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote a

zdravi os6b.
2. N6jomca preber6 na seba v5etky povinnosti vypljvajrice zo v5eobecne z|vaznfch pr6vnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorfch bude zabezpedovat' BOZP a PO v celom
predmete n6jmu azane v plnej miere zodpovedat'.

J.

4.
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7.



3. N6jomca ako prev6dzkovatel predmetu n6jmu preber6 na seba zodpovednost' za
dodrZiavanie v5etkfch primeranych a potrebnfch opatreni na zachovanie bezpednopti a

ochrany zdravia os6b, ktor6 sa v dase n6jmu budri nachidzat v predmete n6jmu, ako aj

opatrenia na ochranu majetku nachidzajiceho sa v predmete n6jmu.

dHnok VI.
. Z{vereCn6 ustanovenia

l. Zmluvasa m6Ze menit' alebo doplilovat' qiludne formou pisomnfch dodatkov potvrdenfch
obidvomi zmluvnlimi stranami.

2. Priwa a povinnosti vypljvajtrce ztejto zmluvy prechddzajir na pr6vnych n6stupcov
zmluvnfch striln.

3. Ak sa preukaZe, Ze niektord z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho dast') sri neplatn6 alebo

neridinn6, tak6to neplatnost' alebo netidinnost' nemdzanilsledok neplatnost' alebo nefdinnost'
d'al5lch ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto prlpade sa obe zmluvn6
strany zavdzujibez zbfiodn6ho odkladu nahradit' takdto usknovenie (alebo dast') novfm
tak, aby bol zachovanf ridel sledovanf uzavretim zmluvy a dotknutfm ustanovenim.

4. Dorudovanie pre ridely zmluvy sa vykon6va apovait4e zaplatnl, ridinn6 a vykonan6 vtedy,

ak sa doruduje na poslednri znii.mu adresu zmluvnej strany, ktor6 bola ako posledn6 zn{maa
oznitmendzmluvnou stranou. Obe zmluvn6 strany sazavdanji si pisomne oznamovaf kaZdt
zmenu adresy bezzbytodn6ho odkladu. Dorudovanie n6jomcovi je riadne vykonan6 aj vtedy,
ak prenajimatel'doruduje na adresu nijomcu priamo v predmete n6jmu podl'a zmluvy.

5. V ostatnom sa zmluvnd shany riadia ustanoveniami zi{kona t,.ll6ll990 Zb. o n6jme a
podn6jme nebytoqich priestorov v zneri neskor5ich predpisov a ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika.

6. T6to zmluva nadobtlda platnost'dfiom jej podpisu obidvomi zmluvnfmi stranami a ridinnost'

df,om 1.10.2022. Je vypracovan6 v 3 exemplfuoch, jeden pre n6jomcu adva pre

prenajfmatel3a.
7. Neoddelitefnri sridast' tejto zmluvy tvori:

- priloha d. I Vfpodet vy5ky platby za pren6jom

8. Zmluvn6 strany potvrdzujri svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadrujri ich v6fu a zavdzuj'h sa ich dobrovolhe plnit'. Sridasne zmluvn6 strany
prehlazujri, Ze zmluva bola uzatvoren6 na ziklade platrfch pravdivfch ridajov, nebola
uzatvoren6 v tiesni ani za inak nevfhodnfch podmienok.

V Bratislave dila 20.9.2022

Za n6jomcu : Zaprenaj{mateta:

'f.M.
Zi>kovelvana

www.photoneo.csm
rD - tco: 47353309

EU VATIN - IC DPH:

frnot(,tr.(g.q
riaditef Skolv
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